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Navrh Zpravy é. 3 o uplatiiovani Uzemniho planu

Rosi€¢ka v uplynulém obdobi

upraveny navrh uréeny k projednani s Krajskym afadem Kraje Vysodina
dle ustanoveni § 55 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
ve znéni pozdéjSich predpisti

Vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho planu Rosi¢ka véetné vyhodnoceni zmén podmi-
nek, na zakladé kterych byl Uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vy-
hodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadud na udrzitelny rozvoj
uzemi

Problémy k feSeni v Gzemnim planu vyplyvajici z Gzemné analytickych podklad
Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby vy-
mezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény
Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho planu na udrzi-
telny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZzadovano vyhodnoceni
vlivll na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vy-
znamnou lokalitu nebo ptadi oblast

Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZzadovano

Navrh na pofizeni nového Uuzemniho planu, pokud ze skuteCnosti uvedenych pod pis-
meny A) az D) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci uzemniho
planu

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na udrzitel-
ny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu zjistény
Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Vysledek projednani Zpravy o uplathovani uzemniho planu s dotéenymi organy,
sousednimi obcemi a krajskym ufadem, s opravnénymi investory a s obany

Zaver

Zpracoval: Méstsky Ufad Zdar nad Sazavou, odbor stavebni a tzemniho planovani
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A. Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Rosi¢ka véetné vyhodnoceni
zmén podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 sta-
vebniho zakona) a vyhodnoceni pfripadnych nepredpokladanych negativnich
dopadu na udrzitelny rozvoj uzemi

Al. Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Rosi¢ka v uplynulém obdobi

Uzemni plan (UP) Rosi¢ka byl pofizen dle zakona &. 183/2006Sb., o izemnim pléanovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon) v tu dobu platném znéni. UP Rositka vydalo Zastupitelstvo
obce Rosicka formou opatfeni obecné povahy dne 04. 03. 2009. UP Rositka nabyl uginnosti
dne 21. 03. 2009. Uzemni plan Rosi¢ka Fesi celé spravni Gzemi obce, které je dano katastral-
nim uzemim Rosi¢ka o vymére 269,6 ha.

Prvni Zprava o uplatfiovani uzemniho planu Rosi¢ka v uplynulém obdobi byla schvalena Za-
stupitelstvem obce Rosicka dne 12. 06. 2013. Z vymezenych ploch se zménou v Uzemi nebyla
k uvedenému datu zadna plocha vyuzita ani na ni nebylo zapocato s investiéni Cinnosti. Ve
Zpravé &. 1 o uplatiiovani Uzemniho planu Rosicka v uplynulém obdobi nebyla prokazana ne-
moznost vyuzit vymezené zastavitelné plochy, nebyla zjiSténa potfeba pofizeni nového uzem-
niho planu ¢i zmény uzemniho planu. Zaroven nebyly uplatnény navrhy na aktualizaci Zasad
uzemniho rozvoje kraje Vysocina.

Druha Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Rosi¢ka v uplynulém obdobi byla Zastupitel-
stvem obce Rositka schvalena dne 26.07.2017. Ze schvalené Zpravy €. 2 o uplatfiovani uzem-
niho planu RosiCka nevyplyva potfeba ani povinnost pofidit zménu uzemniho planu Ci poridit
uzemni plan novy. Sou€asné nebyly uplatnény Zadné poZadavky na aktualizaci Zasad uzemni-
ho rozvoje Kraje Vysoc€ina.

Zastavéné uzemi je vyuzivano predevsim plochami:

- smiSenymi obytnymi — tradi¢ni urbanisticky soubor hospodarskych a obytnych staveb ko-

lem navsi a silnice i osamocené stojici usedlost

- vyroby zemédélské — zemé&délsky areal za selskou usedlosti a zemédélsky areal pfi silnici

do Matéjova

- obcanského vybaveni — sportovni plocha, viceucelovy objekt na navsi

- dopravni infrastruktury — ¢ast sil. 111/3538 a silnice 111/35310

- vefejnych prostranstvi — vypliujici prostor navsi a doprovazejici sit pozemnich komunika-
Ci

- vodni plochou — rybnik s vyraznym télesem hraze na navsi

- plochami rekreace rodinné — v izolované poloze umistény objekt individualni rekreace

- zahrad a sadu — sidleni zelen produkénich zahrad, ktera se pfiznivé uplatfiuje v obraze
obce

Nezastavéné uzemi (volna krajina) je tvofena pfedevsim plochami:

- zemédélskymi (orna puada, trvaly travni porost) — rozhodujici podil nezastavéného uzemi

- lesnimi — nachazejicimi se po okrajich uzemi obce

- smi8enymi nezastavéného Uzemi pfirodnimi — zajiStuji zejména podminky pro ochranu
prirody

- smiSenymi nezastavéného uzemi ve 2. z6né CHKO - zajiStuji reZimy ochrany pfirody na
uzemi druhé zony CHKO

- smiSené nezastavéného uzemi — vyjadfuji specificky charakter uzemi

Uzemni plan na Gzemi obce vymezil celkem 11 ploch se zménou v Uzemi, z toho je 5 ploch
zaClenéno do ploch zastavitelnych a do ostatnich ploch se zménou v Uzemi je zaclenéno 6
ploch. Vysoky podil ostatnich ploch se zménou v Uzemi byl vyvolan potfebou zlepSeni prostup-
nosti zemédélsky pomérné silné intenzivné obhospodarované krajiny.

Dle soucasné uzivané metody pro zpracovani Uzemnich pland na Uzemi Kraje Vysocina
(MINIS) Ize plochy se zmé&nou v Uzemi &. 6 - 11 dosavadniho UP zahrnout do ploch zastavitel-
nych nikoliv do ostatnich ploch se zménou v Uzemi. Tzn. Uzemni plan Rosic¢ka vymezuje 11 za-
stavitelnych ploch.
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Tabulka €. 1 Bilance ploch se zménou v Uzemi (zastavitelnych)

Oznaceni vyméra z toho vyuzito zbyva vyuzit
plochy v UP druh plochy y(ha) ha y T yv(ha)y pozn.

1 pl. bydleni v rodinnych domech 1,18 0,00 0,00 1,18
2 pl. bydleni v rodinnych domech 0,27 0,00 0,00 0,27 pl. v zastavéném Uzemi
3 pl. bydleni v rodinnych domech 0,15 0,00 0,00 0,15 pl. v zastavéném uzemi
4 pl. vyroby zemédélské 0,09 0,00 0,00 0,09
5 pl. vefejného prostranstvi 0,11 0,00 0,00 0,11
6 vodni a vodohospodaiské 0,86 0,00 0,00 0,86
7 Ucelova komunikace 0,13 0,00 0,00 0,13
8 ucelova komunikace 0,14 0,00 0,00 0,14
9 Ucelova komunikace 0,07 0,00 0,00 0,07
10 ucelova komunikace 0,08 0,00 0,00 0,08
11 ucelova komunikace 0,31 0,00 0,00 0,31

1-11 2 plochy se zménou v uzemi &2 0,00 0,00 3,39

Tabulka €. 2 Bilance ploch se zménou v Uuzemi (zastavitelnych) uréenych pro bydleni
v rodinnych domech
Oznaceni vyméra z toho vyuzito zbyva vyuzit
plochy v UP druh plochy y(ha) ha y = yv(ha)y pozn.

1 pl. bydleni v rodinnych domech 1,18 0,00 0,00 1,18
2 pl. bydleni v rodinnych domech 0,27 0,00 0,00 0,27
3 pl. bydleni v rodinnych domech 0,15 0,00 0,00 0,15

1-3 pl. bydleni v rodinnych domech 1,60 0,00 0,00 1,60

Predlozené tabulkové pfehledy dokladaji, ze od doby nabyti uc¢innosti uzemniho planu neby-
la vyuzita pro planovany ucel ani jedna plocha se zménou v uzemi. Pro zastavitelnou plochu €.
1 byla rozpracovana Gzemni studie, ktera v plose umistuje 7 rodinnych dom@. Uzemni studie
kromé situovani rodinnych domi na zastavitelné ploSe €. 1 feSi vefejna prostranstvi a izola¢ni
zelen. Zminovana uzemni studie nebyla dokoncéena ani se na jejim dokonéeni nepokracuje.

Mimo v tabulkach uvedené plochy se zménou v Uzemi vymezuje uzemni plan Rosic¢ka dvé
plochy uzemnich rezerv. Dosud nenastal poZadavek zménou Uzemniho planu pfevést zamér
uzemnich rezerv do ploch navrhovych (zastavitelnych). Plochy uzemnich rezerv nebudou mé-
nény.

Vyuzivani uzemné stabilizovanych ploch zastavéného i nezastavéného uzemi se déje v sou-
ladu s podminkami uzemniho planu. Vzajemné vazby mezi hodnotami Uzemi jsou respektova-
ny, at' jiz jde o hodnoty s pravni ochranou, tak i hodnoty, které jsou dany uzemnim planem.

V zastavéném uzemi probéhla asanace staveni na pozemku st. 18 a st. 28 k.u. Rosicka.
Uvolnéna plocha bude vyuzita pro stavbu nového objektu uréeného k bydleni s vyuzitim pfilehlé
zahrady p.C. 2/4 rovnéz v k.U. Rosicka. Zastupitelstvo obce Rosicka planuje obnovu navesniho
rybnika, modernizaci objektu vefejné ob&anské vybavenosti (budovy OU a hasiéské zbrojnice)
V feSeni je problematika tykajici se zavedeni opatieni tykajici se zvySeni bezpecCnosti a zklid-
néni dopravy na pozemni komunikaci propojujici sousedni obec Nizkov se silnici 111/35310.

A2. Vlyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl UP vydan

Pofizeni uzemniho planu bylo ZO Rosi¢ka schvaleno dne 07.03.2007, tedy kratce po nabyti
platnosti zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu. Zadani uzemniho
planu schvalilo ZO Rosi¢ka dne 27.08. 2007. Zastupitelstvo obce Rosi¢ka vydalo uzemni plan
Rosi¢ka dne 04.03.2009. Uzemni plan Rositka nabyl uginnosti 21. 03. 2009. Pofizovatelem UP

Y

byl Mé&stsky Ufad Zd'ar nad Sazavou, odbor rozvoje a Gzemniho planovani.

e Exogenni viivy
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu a pfisluSnych provadécich vyhlasek
( zvl. vyhlasky €. 500/2006 Sb. a vyhlasky 501/2006Sb.) Dnem 1. ledna 2013 nabyla ucin-
nosti tzv. velka novela stavebniho zakona €.183/2006 Sb. zakonem ¢&. 350/2012 Sb. Se z&-
konem ¢&. 350/2012 Sb. byly novelizovany i vySe uvedené souvisejici provadéci vyhlasky.
Z dilezitych zmén je tfeba napf. zminit zasadni upravy: Uzemni plan ma formu opatieni
obecné povahy a slouZi pro rozhodovani o zménach v uzemi. Opatfeni obecné povahy
m(iZe obsahovat pouze ty jevy, které piislusi vydavat zastupitelstvu obce. Zavazna &ast UP
resp. opatfeni obecné povahy slouzi pro rozhodovani o zménach v uzemi. Dle § 43 odst. 3
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zak. ¢. 183/2006 v plathném znéni nesmi Uzemni plan obsahovat podrobnosti nalezejici
svym obsahem regulaénimu planu nebo Uuzemnimu rozhodnuti. Podminéné pfipustné vyu-
Ziti funkénich ploch musi obsahovat podminku pro rozhodovani, podle niz budou tyto pod-
minéné pripustné funkce posuzovany. Stavebni zakon &. 183/2006 Sb. v platném znéni
upravil poZzadavky na vymezovani vefejné prospédnych staveb, vefejné prospésnych opat-
feni véetné zpusobu zajisténi pfedkupniho prava i omezeni vlastnickych prav. Nové jsou
nastaveny moznosti vyuziti nezastavéného uzemi v na § 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.
v platném znéni, ktery oproti UP Rosi¢ka umoziiuje pomérné Siroky zplisob vyuzivani ne-
zastavéného uzemi. Pfiloha 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. v platném znéni upravila nazvy né-
kterych kapitol izemniho planu a obsahuje nové kapitoly, které nejsou zahrnuty v UP Ro-
sicka. Dnem 1. ledna 2018 doslo k dalSim vyznamnym zménam zakona ¢. 183/2006 Sb. ve
znéni pozdéjSich predpist. Novela stavebniho zakona pfinesla z hlediska vefejného prava
fadu zmén, které se tykaji pfedevSim pracovnich postupu. Pfi pofizovani izemniho planu i
jejich zmén je dllezité zabyvat se i vyuzivanim nezastavéného uzemi, kde stavebni zakon
na jedné strané v urcitém rozsahu rozSifuje moznosti umistovani staveb (pfFipojky, ucelové
komunikace) av8ak na strané druhé v uzemich nezastavitelnych vyluCuje umistovani do-
plfikovych funkci bydleni ¢i pobytové rekreace u pfipustnych staveb uvedenych v § 18 odst.
5 stavebniho zakona. Mezi roky 2018-2020 byl stavebni zakon 5x novelizovan dil€¢imi zmé-
nami. Posledni dil¢i zména je obsaZzena zakoné €.403/2020Sb., o urychleni vystavby do-
pravni, vodni a energetické infrastruktury a infrastruktury elektronickych systéma, ve znéni
pozdéjSich pFedpisl, a dalSimi souvisejicimi zakony. Do oblasti uzemniho planovani zmi-
Aované diléi novely napf. pfinasi: Uzemni rozvojovy plan, definice ploch zmén v krajinég,
ploch pfestavby. Jednoznacné je vymezen pojem Uzemni rezerva. Zptesnény jsou postupy
pfi pofizovani zmény uzemniho planu & zmény regulacniho planu.

schvalena Aktualizace €. 1, 2, 3, 5 PUR CR. Soulad UP Rosi¢ka s PUR CR je uveden
v kap. C této Zpravy o uplatfiovani UP Rosi¢ka v uplynulém obdobi (dale téZ i Zprava)

vydana Aktualizace €. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 8 ZUR KrV. Soulad UP Rosi¢ka se ZUR KrV je uve-
den v kapitole C této Zpravy.

sobnosti (ORP) Zdar nad Sazavou byla pofizena v prosinci roku 2020. Probléemy k feseni
vyplyvajici z UAP ORP Zdar nad Sazavou jsou uvedeny v kapitole B. této Zpravy.

vani a nebrani komplexnimu a u¢elnému vyuzivani izemi v souladu s udrzitelnym rozvojem.

e Endogenni vlivy

Uzemni rozvoj se v obci d&je v souladu s nastavenou koncepci Uzemniho planu aé dosud
nedoslo ani k ¢asteCnému vyuziti v uzemnim planu vymezenych zastavitelnych ploch. Rozvojo-
vé aktivity Ize zaznamenat v oblasti modernizace stavajiciho domovniho fondu, v posledni dobé
i na useku prestaveb. B&€hem praci na Zpravé nebyl vyhledan zadny zamér ani pozadavek vy-
Zadujici zménu uzemniho planu anebo vyhotoveni nového uzemniho planu.

A3. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht

- Obec_v systému osidleni

- Sirsi dopravni_vztahy

Systém silniéni dopravy je Gzemné stabilizovan. Zelezniéni ani letecka &i vodni doprava ne-
ma na uzemi obce své zajmy. Akceptovan je systém cyklistické dopravy.

- Siréi vztahy technické infrastruktury

V oblasti SirSich vztah( technické infrastruktury béhem hodnoceného obdobi nedoslo ke
zménam
- Sirdi vztahy USES a dal3ich prirodnich systém

V oblasti $ir§ich vztaht USES a dal$ich pfirodnich systémi b&hem hodnoceného obdobi
nedoslo ke zménam
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A4. Vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj uze-
mi
Zmény v uzemi, které se udaly béhem hodnoceného obdobi, se uplatfiovaly v zasadé
v souladu s koncepci uzemniho planu obce. Nebyl nalezen Zadny vyznamny nepfedpokladany
negativni dopad na udrzitelny rozvoj uzemi obce.

B. Problémy k fesSeni v tzemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu

Pata Uplna aktualizace UAP ORP Zdar nad Sazavou byla pofizena v prosinci roku 2020.

Z provedeného hodnoceni vyvazenosti uzemnich podminek pro udrzZitelny rozvoj je obec
Rosi¢ka zacClenéna do kategorie obci 3b s nevyvazenymi vztahy uzemnich podminek
v sociodemografickém a environmentalnim pilifi a vyvazenymi vztahy v hospodarském pilifi.

Z hlediska udrZitelnosti se jedna o naruSeni udrZitelného rozvoje. Nedostatky ve dvou pilifich
udrzitelného rozvoje byly zjistény u 33% obci ORP Zdar nad Sazavou.

Kromé& obecnych problémil béZné se vyskytujici v izemné planovaci praxi UAP uvadi jediny
problém uvedeny pod kddem ZU-8 Celistvost navesniho prostoru.

- Problem

Jedna se o urbanisticky problém, kdy neuvazené stavebni Upravy (pfestavby, nastavby,
pfistavby) i nova zastavba na uvolnénych plochach po asanacich plvodnich vesmeés sel-
skych usedlosti hrubé naruSuje hodnotu téchto dfive nejvystavnéjSich ¢asti sidel.

- Reseni
V mife podrobnosti tizemniho planu je provedeno téméf pro vSechna sidla v ORP Zdar nad
Sazavou. Nalézt u€inné&jsi nastroj nejlépe regulaéni plan nebo alespor Uzemni studii, ktera

bude zastupitelstvem obce a vefejnosti pfijata jako dohoda o vyuzZivani uzemi.

C. Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a tzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

C1. Politika izemniho rozvoje CR, Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysodina

Politika tzemniho rozvoje CR byla schvélena usnesenim viady Ceské republiky &. 929 ze
dne 20.07.2009. Usnesenim vlady CR &. 276/2015 byla schvalena Aktualizace &.1 Politiky
uzemniho rozvoje CR. Aktualizace &.2 Politiky Uzemniho rozvoje CR byla schvélena dne
2.9.2019 usnesenim &. 629. Aktualizace &. 3 Politiky tzemniho rozvoje CR byla schvalena dne
2.9.2019 usnesenim &. 630. Aktualizace &. 5 Politiky tzemniho rozvoje CR byla schvéalena dne
17.8.2020 usnesenim vlady &. 833.(dale téz PUR CR nebo jen PUR)

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina byly vydany dne 16.9 2008 a nabyly ucinnosti
22.11.2008. Aktualizace €.1 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina byla vydana 8.10.2012 a
ucinnosti nabyla dne 23.10.2012. Aktualizace ¢.2 a €.3 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina
byly vydany dne 13.9.2016 a ucinnosti nabyly dne 7.10.2016. Aktualizace ¢. 5 Zasad uzemniho
rozvoje Kraje Vysocina byla vydana dne 12.12.2017 a ucinnosti nabyla dne 30.12. 2017. Aktua-
lizace Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina €.6 byla vydana dne 14.5.2019 a ucinnosti naby-
la dne 14.6.2019. O vydani Aktualizace ¢.4 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina rozhodlo
Zastupitelstvo Kraje Vyso€ina dne 08.09.2020. Zastupitelstvo Kraje Vysocina rozhodlo dne
09.02.2021 o vydani aktualizace ¢.8 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina. (Pro Zasady
uzemniho rozvoje Kraje Vysoc&ina v Aktualizaci &. 1-6 a 8 se déle uziva i oznaceni ZUR KrV ne-
bo jen ZUR.)

C2. Soulad s Politikou Uzemniho rozvoje CR

Uzemi obce Rositka se nenachazi v Zadné rozvojové oblasti, rozvojové ose ani specifické
oblasti republikového vyznamu. Uzemi obce lezi mimo plochy a koridory dopravni a technické
infrastruktury.

Posuzovana uzemné planovaci dokumentace obce RosiCka naplfiuje republikové priority
uzemniho planovani (vybrany byly priority majici vztah k feSenému uzemi a které je vazi k po-
tfebam uzemné planovaci dokumentace) nasledujicim zpisobem. Oznaceni priorit odpovida
znageni v PUR CR.

Zprava &. 3 o uplatfiovani UP Rosi¢ka v uplynulém obdobi strana 5 z 10



mi. UP akceptuje pfirozenou riznorodost Gzemi a jeho specifika. Udrzeni resp. obnova pfi-
rodnich, kulturnich a civilizanich hodnot patfi mezi nosné prvky koncepce uzemniho planu.
Duraz je kladen zvlasté na hodnoty nemajici pravni ochranu napf. roz¢lenéni rozsahlych
celkl orné pldy, zvySeni odolnosti lesa, zachovani prostorového usporadani sidla, vytvo-
feni podminek pro rozvoj pohybovych forem rekreace, zlepSeni urovné technické infrastruk-
tury, potfeba kvalitativnich zmén na plochach vyroby. A€ obec Rosicka patfi mezi malé ob-
ce, jeji vyznam a jeji zastoupeni v krajinném prostfedi je nezastupitelné.

;_)Fl'_rﬁé; _d_o_s_tl_J'pnost zemeédélské krajiny ze zastavéného uzemi. Nezbytny extenzivni rust sid-
la sméfuje do vyuziti proluk, vyhyba se zemédélskym pidam nejvysSich tfid ochrany. Dule-
zita funkce zemédélstvi je spatfovana v udrzbé krajiny.

R_p_raéfo_r_o_v_é_ segregaci. Koncepce UP vytvaii predpoklady, aby nedoslo k naruseni kvality
tohoto prostfedi a snizeni kvality zivota obyvatel.

_R_o_v_n_é_i_E)Fl’?odni podminky nepfispivaji perspektivé vzniku vyznamnéjSich soukromych ani
vefejnych investic. Drobné investice mistniho vyznamu jsou ohledupliné koordinovany
s hodnotami uzemi.

Bg;i_d_léﬁi_,_s_y_s_tém verejne infrastruktury i zplsob uspofadani krajiny a pfirodnich systému. V
ramci procesu projednavani UP bylo dosazeno koordinace prostorovych, odvétvovych i ¢a-
sovych hledisek. Pozadavek na komplexnost pojeti uzemniho planu je obsazen i v § 18
odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu.

aéfs_k_y_ zaostalé regiony. Z analyzy uzemi obce vyplynula jednoznaéna potfeba stabilizace
ploch ob&anského vybaveni, ploch vyroby a skladovani (zde zemédélského ucelu) a ploch
smisenych obytnych. Na plochach smiSenych mozZno pfipustit vznik pracovnich mist.
Vzhledem k charakteru obce, jeji geografické poloze vSak nadale bude v sidle pfevaZovat
ubytovaci kapacita nad pracovistni.

Zivani zastavéného uzemi patfi mezi zakladni zasady UP ve vyuzivani jak zastavéného tak
nezastavéného Uzemi.

EFa_ji_n_y_._ﬁlacha pro umisténi vétrné elektrarny je plochou uzemni rezervy. Na uzemi CHKO
Zdarske vrchy (tedy i CHOPAYV Zdarské vrchy) umistuje UP v pfihodném misté malé vodni
nadrze, které jsou vyznamu hydrologickeého, ekologickeho i estetickeho. Navrzen je systém
interak&nich prvk, lokalni USES se vyskytuje v okrajovych polohach, nadmistni USES ne-
ni na uzemi obce vymezen.

ﬁé_f)Fo_s_tFa_ﬁétvi zabezpecujici zakladni opatfeni pro pobytovou rekreaci a cestovni ruch.
PFirodni podminky ani zaméry uzemniho planu nepfipoustgji tzv. srastani sidel. Migraci zi-
vocCichl ani prostupnosti krajiny pro ¢lovéka neni tzemnim planem Rosi¢ka branéno.
66§_jé_z_ hlediska dopadl na uzemi obce a SirSi okoli udrzitelna forma rekreace a cestovni-
ho ruchu. Navrzeno je zvySeni komfortu pro navstévniky blizké rozhledny.

podminkami a kombinaci rozumné a ohleduplné vyroby s individualni udrzbou krajiny. Na
pudnim fondu nelze uplatnit Upravy zrychlujici odtok vody a snizujici vsak vody.

dovodu a kanalizaci kraje Vysocina.
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Jednd se o vétrnou elektrarnu situovanou JZ od sidla. Na zékladé vysledkd posouzeni SEA
byla plocha pro realizaci VE zahrnuta do uzemnich rezerv.

C2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci kraje

Regulacni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu na uzemi Kraje Vysocina nebyl
porizen.

Spravni uzemi obce Rosicka neni soucasti rozvojovych oblasti ani rozvojovych os krajského
vyznamu, které vymezuji ZUR KrV, rovnéz neni soucasti specifickych oblasti, které vymezuji
ZUR KrV. Zasady uzemniho rozvoje KrV na spravnim uzemi obce nevymezuji zadné plochy ani
koridory nadmistniho vyznamu ani regionalni ¢i nadregionalni prvky USES.

Koncepce UP akceptuje priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje, které
maji vztah anebo dopad na spravni Uzemi obce.

davku udrzeni pfiznivého Zivotniho prostfedi a udrzeni socialni soudrznosti obyvatel uzemi.
Zamérit se bude tfeba na vyuzivani hospodarského potencialu uzemi obce, ktery bude za-
lozen na rozmanitéjSim vyuzivani arealll zemédélské vyroby. Nelze se vSak domnivat, ze v
populacné malém sidle v blizkém dosahu vnéjsiho pracovistniho centra dojde k rovnovaze
mezi ubytovaci a pracovistni kapacitou obce.
pro obec RosiCka vytvafi obsluzné a ekonomické podminky. Obec Rosi¢ka nositelem re-
kreadni funkce predevsim na Useku pobytové rekreace. UP Rosi¢ka na Gzemi obce vytvari
prihodné podminky pro vyuziti mistni atraktivity - rozhledny na vrchu Rosicka.
silné antropogenné vyuzivané uzemi obce, posiluje jeho Uzemni stabilitu. Pro rozvoj sidla je
maximalné vyuzivano proluk, tak aby nedochazelo k naruSeni organizace ZPF. PUPFL ne-
ni koncepci UP dotéen. Z hlediska ochrany krajinného razu neumistuje Uzemni plan na
uzemi obce zadnou stavbu ani zafizeni pfesahujici obvyklou vysku lesniho porostu. Neni
zde feSeno umistovani vyrobnich zén, nevznikaji zde nova sidla ani samoty ¢&i jiné drobné
struktury osidleni. Radnou likvidaci splaskovych vod jsou dany pfedpoklady pro zlepSeni
kvality podzemnich a povrchovych vod. Proklamovana zasada na sniZzeni rozdilu mezi mi-
nimalnimi a maximalnimi pratoky na vodnich tocich vyzaduje od uzivatel(l Uzemi udrzitelné
vyuzivani uzemi.
tivni zmény zastavéného uzemi se zajisténim nezbytné verejné infrastruktury s prostupuji-
cim pfirodnim prostfedim do prostiedi sidelniho. Uzemni plan akceptuije turistickou stezku
Zluté znaCenou a cyklostezku, které po stavajicich pozemnich komunikacich sméfuji
k vyhledavanému cili - rozhledné na vrchu RosiCka. Zastavéné uzemi je vyuzivano efektiv-
né, nedochazi k naruseni celistvosti sidla. Dostate¢ny prostor je dan plocham vefejnych
prostranstvi, zlepSena je prostupnost obytné krajiny, obnovou polnich cest s doprovodnou
zeleni. Drobnéjsi méfitko krajiny, doprovodna zeleni, zvysi ekologickou stabilitu uzemi, es-
teticky vyraz krajiny a snizi ohrozeni Uuzemi erozi. Likvidace odpadnich vod je feSena
v souladu s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci kraje Vysocina. V dosavadnim UP je
vymezena uzemni rezerva R2 ur€ena pro umisténi vétrné elektrarny s kapacitou nadmist-
niho vyznamu.
soucasti ekonomického rozméru udrzitelného rozvoje uzemi. Zemédélstvi i lesnictvi kromé
ekonomického vyznamu plini dilezité funkce v oblasti udrzby krajiny. Potfeby tuzemniho
planu nevyzaduji zabor ZPF nejvy$$ich tfid ochrany. Rozvojové zaméry FeSené UP nejsou
charaktert, které by mohly mit dopad na prostorovy, provozni, funkéni a ¢asové koordino-
vany rozvoj Uzemi Kraje Vysocina. Uzemi obce lezi mimo stavaijici i planované koridory sil-
niéni nebo Zelezni¢ni dopravy, lezi mimo koncentrované vyrobni ¢innosti, které by negativ-
né ovlivnily obytné a rekreacni uzemi obce.
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Celé spravni Gzemi obce Rosi¢ka ZUR Kraje Vysogina fadi do krajinného typu krajina leso-
zemédaélska ostatni. Uzemni plan v mife maximalni zachovava stavajici typ vyuZivani ptdniho
fondu. Vyjimku tvofi zastavitelné plochy, které UP vymezuje v pfiméfené mife pro zajisténi ale-
spofi minimalniho rozvoje obce. Zastavitelné plochy nejsou vymezovany na lesnich pozemcich.
Lesni pozemky se nachazi na okrajich katastralniho uzemi Rosi¢ka. Respektovano je zasazeni
sidla do terénu s jeho prostorovym uspofadanim a zachovanim vyskové hladiny zastavby.
Uzemnim planem jsou uréeny zakladni podminky vyuzivani tzemi. Nadale je nutno akceptovat
nepsanou zasadu, Ze stavba na pozemku bude umisténa tak, aby do volné krajiny sméfovala
zeler. Uzemni plan posiluje ptsobeni jednotlivych krajinnych prvkd a ploch pfirodnich biotop.
Predpoklada se vysadba interakénich prvkl podél pfirozenych i lidskou €innosti vzniklych linio-
vych prvk(l na Uzemi obce. Uzemni plan stanovuje, Ze nelze pfipustit Gpravy zemé&délského
pudniho fondu, které zpusobuiji rychlejsi odtok vody a snizuji schopnost vsaku vody coz mimo
jiné znaci, Ze se neuvazuje se snizovanim vymeéry trvale travnich porosti na celkové vymére
ZPF.

* Oblasti krajinného razu
Na spravnim Uzemi obce Rosi¢ka vymezuji ZUR Kraje Vysodéina oblast krajinného razu
CZ0610-OB007 Zdarsko - Bohdalovsko (plo$né nejvétsi ¢ast izemi obce) dale oblast krajinné-
ho razu CZ0610-OB024 Zdarské vrchy (mensi SV &ast izemi obce). Velmi nepatrné ve dvou
od sebe oddélenych malych ploSkach na SZ €asti uzemi obce zasahuje oblast krajinného razu
CZ0610-0OB001 Havlickobrodsko.

- oblast krajinného razu CZ0610-0B0Q7
Uzemni plan neméni strukturu krajiny a akceptuje georeliéf, ktery je dan svahy, které sméfuji
kvrchu Rosi¢ka 644,8 m.n.m. (vrch se nachazi mimo spravni Uzemi obce Rositka
v katastralnim uzemi Sazava u Zdaru nad Sazavou). Zalesnény vrch Rositka se vsak silné
uplatiiuje v obraze obce Rositka. Zvlasté ve druhé poloviné dvacatého stoleti zaznamenalo
zemeédélské hospodareni zasadni zmény a doslo na Uzemi obce k zasadni ztraté stop tradicni-
ho hospodareni. UP pini ukol zvysit pestrost krajinného prostoru a pfinést do krajiny chybgjici
krajinny detail. Zeleri lesi UP povaZzuje za permanentni krajinnou strukturu, ktera po potfebné
obnové a doplInéni aleji a rozptylené zelené v zemédélsky obhospodafované krajiné vytvari vy-
znamné pozitivni krajinnou strukturu. UP zachovava bohatost &lenitych okrajti lesa ve snaze
vytvofit ekologicky a esteticky hodnotnou pfechodovou zénu z trvale travnich porosta. Historic-
ké krajinarské upravy sledujici kompozi¢ni zamér nebyly na uzemi obce vytvoreny. Sledované
uzemi je odvodiiovano levostrannymi pfitoky feky Sazavy. Drobné bezejmenné vodni toky jsou
v hornich ¢astech tokl technicky upraveny a jsou €asto zatrubnény. Nachazi se zde pouze ma-
Ié vodni plochy - Gigantsky rybnik (jeho cca %), rybnik Jedlak a v zastavéném uzemi Navesni
rybnik a rybnik U Dvorakovych. Velmi mala vodnatost tokl neumoznila jejich historické vyuziti
(mlyn, hamr, apod.).
Koncepce uzemniho planu zachovava identitu sidla s centralnim prostorem. Vytvafi pfedpokla-
dy pro ochranu hodnot poZivajicich pravni ochranu, zaroven vSak vyzaduje ochranu hodnot,
které pravni ochranu nemaji, ale uzemi identifikuji. Nova zastavba na rozvojovych plochach bu-
de vychazet z osvéd&enych typu stavajiciho zastavéni, pfi akceptovani sou¢asnych naroku na
ucel staveb.
Sidlo Rosi¢ka patii do nejmensi velikostni skupiny obci CR 0 - 100 obyvatel. V této velikostni
skupiné Zije 0,41% obyvatel CR. Nejvy$3i pocet obyvatel 148 Zil v obci v letech 1910 a 1921.
Od roku 1921 pocet obyvatel postupné klesa a k 31.12.2020 dosahl poctu 45 osob. Koncepce
UP vytvafi podminky pro vyhledovych 60 obyvatel. Dosud se na zastavénych plochach nereali-
zoval ani jeden dum. V souc€asnosti se pfipravuje stavba pro bydleni na misté asanovanych
staveb v SV €asti zastavéného uzemi. Pfechod urbanizovaného uzemi do volné krajiny musi
byt ,mékky“ kdy rozhrani mezi zastavénym uzemim budou tvofit pfihodné formy zelené se
vzristnymi stromy.
UP na uzemi obce Rosi¢ka neumistuje Zadné vyskové stavby, ze kterych by se vizualné uplat-
fovaly ve vymezenych Gzemich pFirodniho parku Bohdalovsko a CHKO Zdarské vrchy a ve vy-
vySenych prostorech Arnoleckych hor nebo do uzemi, v nichz budou v kontrastu se stavajicimi
dominantami kostelnich vézi. Zadny zamér FeSeny UP Rosi¢ka nemudzZe narusit ochranu krajin-
ného ramce pamatky poutniho kostela na Zelené hofre.
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- oblast krajinneho razu CZ0610-0B024
Jedna se o okrajovou oblast CHKO Zdarské vrchy s lokalng vyznamnym vrchem Zikov 602
m.n.m., ktery uzavira rozsahly otevieny prostor rybniku v jadrové Casti Veselské snizeniny.
Koncepce UP strukturu krajiny akceptuje. | zde byla ve druhé poloviné 20 stoleti kulturni krajina
se stopami tradi¢niho zplsobu hospodarfeni smazana a nahrazena pluzinou velkych lan. Kon-
cepce UP nabizi moznosti jak zvysit pestrost krajinného prostoru a vnést do krajiny lidské mé-
fitko. PFirodni slozka krajiny se zachovala pfi bezejmenné vodoteéi v mistni ¢asti zvané Ve Zla-
bu. Jedna se o lesni porost s Clenitymi relativné ekologicky a esteticky hodnotnymi okraji a ve-
getaci vrbin pfi vodnim toku. Blok orné pudy na vrchu Zikov byl rozrazen remizem a ve sméru
el. vedeni VN je zaloZen pas zelené v podobé uzké dlouhé meze s rozptylenou zeleni. Na uze-
mi obce se nenachazi zamérné komponovany krajinny prostor. Tato ¢ast izemi obce je odvod-
novana bezejmennym levostrannym pfitokem feky Sazavy. Vodni tok pod osamocené stojicim
stavenim je zatrubnén. UP zde vymezuje v pfihodnych terénnich podminkach dvé malé vodni
nadrze se znaky pfirodni povahy. Mala vodnatost toku zabranila vyuziti vodni sily pro technicka
zafizeni. Uzemi oblasti neni urbanizované, pfi silnici Ill. tfidy byla v minulosti vysazena used-
lost, kterou UP stabilizuje v sougasnych hranicich. Jedna se o rodinné bydleni o 1 nadzemnim
podlazi. Nejedna se o stavby s cennou architekturou ani urbanistickou strukturou. Pro oblast
krajinného razu Zd'arské vrchy nejsou specifické zasady vymezeny.
Hranice oblasti krajinného razu HavliCkobrodsko na uzemi obce Rositka zasahuje velmi okrajo-
vé a to ve dvou od sebe vzdalenych vybéZcich katastralniho uzemi Rosi¢ka. Plocha krajinného
razu pfi silnici 111/3538 ve sméru k silnici 11/352 je soucasti zemédeélského pudniho fond, druhu
pozemku orna puda. Jedna se o soucast rozsahlého bloku intenzivné obhospodafované zemé-
délské pldy s pfesahem do Uzemi sousedni obce. Plocha krajinného razu na druhém vybézku
(nad samotou Kopanice) je zemédélskym puadnim fondem v druhu pozemku trvaly travni porost.
Rovnéz zde se jedna o zemédélskou pldu s intenzivnim hospodaienim. Uzemni plan pro pro-
stfedi obou ploch vyZaduje ohleduplnou zemédélskou vyrobu s individualni adrzbou krajiny s
posilovanim dlohy rozptylené zelen&. Uzemni plan posuzované plochy neurbanizuje.
Na téchto konkrétnich okrajovych plochach oblasti krajinného razu Havlickobrodsko se neuplat-
nuje specificka zasada ochrany krajinného razu.

V kapitole 2.3. Ochrana a rozvoj hodnot UP Rosi¢ka &i kap. 3. Urbanisticka koncepce, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestaveb ostatnich ploch se zménou v Uzemi a systému
sidelni zelené, zejména pak v kap. 6.2. Podminky prostorového uspofadani v€. podminek
ochrany krajinného razu jsou nastaveny podminky pro ochranu hodnot, které tzemi obce identi-
fikuji a charakterizuji. Zasady pro ochranu a obnovu jsou stanoveny pro celé Uzemi obce Rosi¢-
ka a s dostate€nou presnosti postihuji jedinecnost a neopakovatelnost krajiny obce, coz naplriu-
je pozadavky ZUR KrV.

pozadavkim a zasadam, které na Uzemi obce nadfazena Uzemné planovaci dokumentace
(ZUR KrV) klade.

D. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potie-
by vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Prokazani nemoznosti vyuziti jiz vymezenych zastavitelnych ploch se v této zpravé o uplat-
novani UP nepouzije. V dosavadnim UP nebyla dosud vyuzita zadna z vymezenych zastavitel-
nych ploch. Nebyl nalezen duvod, pro¢ by meély byti vymezovany nové &i jiné zastavitelné plo-
chy.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu Rosic¢ka
Z predlozené Zpravy &. 3 o uplatiiovani UP Rositka nevyplyva potieba ani povinnost poridit
zménu uzemniho planu. Rozvoj obce bude fizen dle dosud platného uzemniho planu

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vy-
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hodnoceni vlivli na zivotni prostredi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

ProtoZe se nebude zpracovavat zména uzemniho planu je vyhodnoceni vlivd na udrzitelny
rozvoj Uzemi i vyhodnoceni vlivi UP na Zivotni prostfedi bezpfedmétné.
G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tzemniho planu, je-li zpra-
covani variant vyzadovano
Zmeéna uzemniho planu nebude pofizovana.
H. Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skuteénosti uvedenych pod

pismeny A) az D) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci uzem-
niho planu

Z predlozené Zpravy &. 3 o uplatiiovani UP Rosi¢ka nevyplyva potfeba ani povinnost pofidit
novy uzemni plan. Rozvoj obce bude fizen dle dosud platného uzemniho planu.

l. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadl na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani uzemniho planu
zjistény

Uvedené pozadavky nebyly ve vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho planu Rosi¢ka zjist&ny.

J. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Neuplatfiuje se Zzadny navrh na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina.

K. Vysledek projednani Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu s dotéenymi_organy,
sousednimi obcemi a krajskym uradem, s opravnénymi investory a s ob¢éany

Bude doplInéno pro projednani.

L. Zavér

Navrh Zpravy &. 3 o uplatfiovani Uzemniho planu Rosi¢ka za uplynulé obdobi bude ve
smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zakona a dle § 47 odst. 2 stavebniho zakona, pfed predloZzenim
k projednani zastupitelstvem obce, zaslan dotéenym organim, sousednim obcim, krajskému
Ufadu a obci, pro kterou je zprava zpracovana. Do 30 dnd od obdrzeni navrhu Zpravy ¢. 3 o
uplatfiovani UP Rosi¢ka mohou dotéené organy a krajsky ufad jako nadFizeny organ uplatnit
své pozadavky na obsah zpravy o uplathovani uzemniho planu vyplyvajici ze zvlastnich
pfedpisu a uzemné planovacich podkladl. Ve stejné Ihuté mohou uplatnit své podnéty sousedni
obce. Nejpozdéji 7 dni pred uplynutim této IhGty dorudi pfisluSny organ ochrany pfirody
pofizovateli a pfisluSnému Ufadu stanovisko dle § 45i zakona o ochrané pfirody.

Navrh zpravy o uplatiiovani bude po dobu 30 dnl vyvéSen na ufednich deskach Méstského
Ufadu Zdar nad Sazavou a Ufadu obce Rosi¢ka a bude zvefejné&n na webovych strankach
https://www.zdarns.cz/ a https://www.obec-rosicka.cz/

Zprava ¢&. 3 o uplatiiovani Uzemniho planu Rosiéka za uplynulé obdobi bude doplnéna a
upravena na zakladé projednavani predlozena Zastupitelstvu obce Rosicka ke schvaleni dle § 6
odst. 5 pism. e) a za pouziti § 47 odst. 5 stavebniho zakona.

mistostarosta obce starostka obce
Ing. Petr Poul Gabriela Filipi
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